ELABORATION DU

La procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
se poursuit. Apres avoir réalisé un diagnostic permettant
d’identifier les principaux constats et enjeux de la commune,
la procédure a consisté a élaborer le projet communal pour
les prochaines années. Ce dernier prend forme a travers le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Deux réunions publiques ont permis de présenter ces
étapes.

Les derniers mois ont été consacrés a la fraductiong graphique et réglementaire du projet
communal. Le plan de zonage, le reglement écrit et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) ont été élaborés et ont fait I'objet d'une troisiem réunion publique en
mai 2026.

Le présent feuillet vise a présenter ces différentes pieces ainsi que la suite de la procédure.

@ Se reporter au support de la réunion publique de mai
2026 mis en ligne sur le site internet de la commune




Les grandes étapes de la procédure

ETAPE EN COURS

Juin - septembre Octobre 2025 - Mai - Ao0t

2024 avril 2026 2026

Rgppori .de Projet communal 5 Plec,es grcphlques
Presentation . etreglementaires .
Le Projet , :
d'Aménagement et de |
Développement Durables:
(PADD) fixe les grandes !
orientations générales

Une fois I'ensemble des
Les réglements écrit et pieces élaborées, le
graphique définissent i projet de PLU est arrété en
les regles applicables & ! Conseil Municipal.
I'intérieur de chacune . Il est alors soumis &
d'aménagement, des. zones. rconsultation des Personnes
d'urbanisme. d'habitat, Le§ Orientations i Publiques Associées (DDT,
de déplacements, d‘AmenogemenT etde : chambre d’ogriculflure,
d'équipement et de ' Progrgmmohon (OAP) i SCoT, Communauté de
protection des espaces constituent des zooms Communes...) et fgif
qui seront par la suite Fobjet d’ur)e enquéte
fraduites dans le publique.
reglement du PLU.

Le Rapport de
Présentation expose
le diagnotic et
justifie les choix
retenus pour mettre
en oeuvre les
objectifs du projet
communal.

recus et & I'enquéte
publique, les pieces

avant que le PLU ne
soit approuvé en

Conseil Municipal et

que le document soit

Evaluation environnementale (elle évalue les incidences des orientations du
PLU sur I'’Environnement)

Concertation (échanges avec la population, réunions publiques, articles ....)

Les 3 grands axes du PADD

Axe 1: Promouvoir un développement garant de la qualité de vie et du bien-vivre local
Axe 2 : Valoriser et conforter le dynamisme économique et touristique local

Axe 3 : Valoriser les caractéristiques environnementales et promouvoir un développement
adapté au changement climatique

Le PADD a été débattu une premiere fois en date du 28 mars 2025. || a été redébattu

en date du 21 avril 2026 pour tenir compte d'une modification principale :

e Abandon du secteur de développement situé a I'Est (terrain communal) en raison
du dénivelé important et de la difficulté technique d mobiliser ce secteur

* Report de ce secteur de développement au niveau de I'entrée Sud du village :
secteur bénéficiant d'une localisation stratégique

Les PADD débattuent sont disponibles pour consultation en mairie et sur le site internet

de la commune : https://saintbonnetlefroid.fr/publications/urbanisme-publications-

du-plu/

Suite aux différents avis

du PLU sont réétudiées

officiellement applicable.

Axe 1 : Promouvoir un développement garant de la qualité de vie et du bien-vivre local

[ IEnveloppe batie principale a conforter et diversifier pour répondre aux enjeux de logements

actuels

Esecteur stratégique en entrée de village permettant d'assurer un parcours résidentiel

\E\ Création de parking couvert en entrée de village
@ Projet d’extension de I'école

Secteurs d'équipement a valoriser

[77] Permettre I'accueil de logements en extension de I'enveloppe batie

Valoriser les cheminents doux existants dans le centre-bourg
«e. Créer de nouveaux cheminements doux sécurisés

+==-® Améliorer la fonctionnalité du village-rue en créant une desserte arriére des parcelles

Axe 2 : Valoriser et conforter le i ique et

w ldentifier et préserver les linéaires commerciaux de la rue principale
Poursuivre I'entretien des balisages du réseau de cheminements de randonnée existants
111 Poursuivre I'entretien des balisages du réseau de cheminements de VTT existants

Préserver les espaces agricoles participant a I'identité communale et garantissant son

attractivité touristique
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. Soutenir la vocation istil dela él s activités ...)
= le dé des activités exi:
Axe 3 : Valoriser les éristil i et adapté

au changement climatique

;\{. Protéger et mettre en valeur des ouvertures visuelles sur les grands paysages

Préserver les ensembles boisés
... Préserver les haies

e Préserver 'espace de bon fonctionnement des cours d'eau

* Accompagner et encadrer la préservation des éléments caractéristiques de I'identité

communale

La traduction du PADD

Aprés la définition du projet communal, les derniers mois ont été consacrés a I'élaboration
des piéces réglementaires du PLU. Il s’agit de trois documents : zonage, réglement écrit et
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). Ces piéces fraduisent
concretement les orientations définies dans le PADD. Elles doivent refléter les objectifs
stratégiques du PADD en matiere de développement urbain, de protection de
I'’environnement, et de qualité de vie des habitants. En transformant les grandes lignes
directrices du PADD enregles précises et opérationnelles, les pieces réglementaires assurent
une cohérence entre la vision & long terme de la commune et les actions d’aménagement

quotidiennes.

Ces pieces ont fait I'objet d'une présentation en réunion publique le 19 mai

dernier. Vous pouvez retrouver le support de la
https://saintbonnetlefroid.fr/publications/urbanisme-publications-du-plu/

3 pieces permettent
de traduire le projet
communal (PADD) au
prise de I'évaluation
environnementale :

-
(e
Com

REGLEMENT
GRAPHIQUE
(ZONAGE)

CONFORMITE \

REGLEMENT
ECRIT

CONFORMITE J/

réunion a

I'adresse suivante

.
S
e

ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (0AP)

AUTORISATIONS
D’URBANISME

(PERMIS D’AMENAGER,
PERMIS DE CONSTRUIRE...)

/ COMPATIBILITE

Conformité : le projet doit respecter
strictement la régle fixée par le
réglement écrit et graphique du PLU

Compatibilité : le projet ne doit pas
remettre en cause |'objectif recherché
par 'orientation donnée



Le plan de zonage

Il découpe le territoire en différentes zones selon 4 grandes
familles : la zone Urbaine (U), la zone a Urbaniser (AU), la 0
zone Agricole (A) et la zone Naturelle (N).

o e’
I comprend également des éléments apportant des
prescriptions réglementaires : emplacements réservés, e
protection des composantes de la frame verte et bleue...

Zoom sur le village

Zone urbaine (U) : secteurs déja urbanisés dont
la capacité en équipements publics existants
est suffisante pour desservir les nouvelles
constructions a implanter.

Zone a vurbaniser (AU) : secteurs destinés & A=

~ N . . s ES

étre ouverts a |'urbanisation sous réserve du o E ]
. . , . oA M

respect des Orientations d’Amenagement et de ANy

Programmation (OAP). f

Zone agricole (A) : secteurs exploités %

Zone naturelle (N) : secteurs correspondant aux
principaux boisements ou espaces naturels de
la commune marqués par des enjeux paysagers
et/ou environnementaux.

Les zones A et N comprennent egalement
des habitations existantes pouvant faire ['objet
d'évolutions (extensions et annexes).

.~ RESIDENTIELLE

Concernant les zones U et AU, le projet de PLU distingue 3 grandes ECONOMIQUE

vocations : résidentielle, économique, équipements et services

.~ EQUIPEMENTS, LOISIRS, TOURISME

Pour chacune des vocations, plusieurs sous-secteurs sont matérialisés par une AGRICOLE
lettre (UA, UB...) ou un chiffre (Uil...). lls ont été définis afin de différencier les NATURELLE
zones selon la typologie bdatie, les types d'activités autorisées, les hauteurs

maximales...



Le reglement écrit

Le reglement fixe les regles applicables & I'intérieur de chague zone. Il définit les conditions
de construction ou d’aménagement. Pour chaque zone, les regles sont structurées selon 3
grands chapitres :

Destinations des constructions, usages des sols et nature des activités
Que puis-je construire 2

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres : regles de volumétrie et d'implantation des constructions,
traitement des facades, toitures, clétures, performances énergétiques...
Comment jinsere ma construction dans son environnement ¢

Equipements et réseaux : desserte par la voirie, branchement aux
]]% :,?) différents réseaux

Comment je me raccorde ¢

ZOOM SUR LES POSSIBILITES D’EVOLUTIONS DES HABITATIONS EXISTANTES EN ZONES
AGRICOLES ET NATURELLES

Les zones A et N comprennent de I'habitat diffus et notamment des logements existants.
Le reglement écrit autorise une évolution de ces logements sous certaines conditions.

Il est notamment autorisé :

Les extensions des habitations existantes :

Surface de plancher
= 40 m* minmum

L'extension doit :

« Etre inférieure ou égale & 50 m? d’emprise au sol

e La surface totale apres extension doit étre inférieure
ou égale a 250 m?

La construction d'annexes :

Les annexes doivent :

» Efre inférieures ou égales & 40 m2 d’emprise au sol

* La superficie totale et cumulée des annexes d'une \@
unité fonciere ne doit pas excéder 60 m? d’emprise E-r o e
au sol A

* Elles doivent étre implantées dans un rayon de 30 E, +E, = 60 m* max
metres maximum du batiment d’habitation

w =
~~ d habnatlou/
[ e d

i ~ Annexe

E, =40 m?
max

é)@ Les changements de destination

Le changement de destination correspond au fait de vouloir modifier/transformer I'usage
initial du batiment.

A Saint-Bonnet-le-Froid, cela concerne principalement d’anciennes constructions agricoles
ou des extensions d'anciens corps de fermes autrefois utilisées comme lieu de stockage/
réserves, etc. qui pourraient étre transformées vers une autre destination (logement,
tourisme, activités...).

QUELS BATIMENTS ?

Le PLU identifie les batiments autorisés & changer de destination au sein des zones A et N.
En zones U et AU, le reglement de zone permet le changement de destination des lors que
la destination visée y est admise. Pour étre identifié dans le PLU, un b&timent doit présenter
un intérét architectural, patrimonial ou paysager.

Le changement de destination :

* Ne doit pas compromettre une exploitation agricole existante

* Ne doit pas compromettre la qualité paysagére du site

e Est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF* en zone A, ou de la CDNPS* en zone N

Depuis la loi du 16 juin 2025, une voie dérogatoire permet, sous conditions, un changement
de destination pour des batiments non inscrits au PLU, dés lors que toute activité agricole
ou forestiere a cessé depuis plus de 20 ans.

Chaqgue changement de destination
dispose d'une fiche d'identification

Localisation des changements de destination
identifiés au PLU :

Lieu-dit Les Moulins
Hameau
Références Parcelle A N°425
cadastrales
MNature du Un ensemble bati avec une partie habitation et une
batiment partie grange
Photographie et

localisation

Desserte par la Batiment desservi par la route Les Moulins
L

Desserte par les: Aucun réseau sauf électricité
réseaux

Incidences surles  Absence d'incidences sur les milieux agricoles — pas
espaces agricoles  d'exploitation agricole & proximite

Incidences surles  Le batiment est situé a proximité immeédiate d'un cours

espaces d'eau intermittent et se trouve au sein du périmétre de
paysagers et la ripisylve
naturels
Prise en compte Le batiment n'est pas soumis & des risques ou des
des risques et nuisances
nuisances
Projet Pas de projet identifié & ce jour

* CDPENAF = Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
* CDNPS = Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites



Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permettent de zoomer sur
des secteurs stratégiques et de s’assurer de la traduction des orientations définies dans
le projet communal. Elles permettent d’encadrer et d'accompagner I'urbanisation des
secteurs.

Les demandes d'urbanisme qui seront déposées sur ces secteurs devront obligatoirement
étre compatibles avec les grands principes définis dans les OAP.

Les OAP expriment des ambitions sur :

e La qualité urbaine et architecturale : type de constructions (logements, équipements,
activités économiques...), implantation approximative

e Les mobilités : acces, cheminements doux, connexion aux routes existantes, espaces de
stationnement...

 La qualité paysagere et environnementale : intégration des futures constructions,
objectifs en faveur de la biodiversité, végétalisation...

Elles visent a favoriser le parcours résidentiel en intégrant différents types d'habitat (collectif,
mixte, et individuel), répondant ainsi aux besoins variés des habitants. Cette approche
s'inscrit dans les objectifs de la loi Climat et Résilience, favorisant une urbanisation durable
et résiliente.

Les OAP HABITAT

Ces OAP permettent I'accueil de 17 logements potentiels :

Exemple de 'OAP habitat n°1 - Chemin de Brard :

Réhabilitation des batiments  /
démolition interdite

Habitat individuel groupé
et/ou individuel pur

I"~"1 Périmetre de 'OAP
= == Accés automobile
B/ || Parking mutualisé

— Continuités piétonnes

——— Alignement avec existant

Habitat groupé, individuel et/ou collectif
Exemple d'implantation des batiments
Valorisation/réhabilitation du béati existant

Traitement végétal obligatoire de la frange Sud
et de l'interface avec les habitations existantes

Espaces verts a conserver ou créer

Arbres existants a préserver ou
exemple d’implantation d’'arbres

“ Traitement paysager des franges

Comment suis-je associé(e) a la démarche ?

Tout au long de I'élaboration du PLU, vous
étes informé(e) et invité(e) & vous exprimer.

La prochaine étape formelle est 'enquéte
publique : une fois le projet de PLU finalise,
un commissaire enquéteur nommé par
le Tribunal Administratif est désigné pour
recueillir vos avis.

Pendant T mois, vous pourrez :

. Consulter l'ensemble du dossier en
mairie ou en ligne

- Déposer vos observations sur un registre
papier ou par courrier postal ou
électronique

« Rencontrer directement le commissaire
enquéteur lors de ses permanences

Vos remarques seront prises en compte
dans le rapport final du commissaire,
transmis a la commune qui les étudiera
avant I'approbation définitive du PLU.




Vers la finalisation du dossier de PLU...

Larrét du projet de PLU

Finalisation des piéces
du PLU

Une fois que les pieces
réglementaires du PLU sont
établies, il convient de finaliser
le dossier complet du PLU,
en rédigeant I'évaluation
environnementale ainsi que les
justifications du projet, ou encore
en préparant le dossier des
annexes.

Consultation des
Personnes Publiques
Associées

Le projet est soumis a I'avis
des Personnes Publiques
Associées (PPA). Parmi
elles, on peut citer le
Département, I'Etat (DDT),
la Chambre d’agriculture, la
communauté de communes,
le SCoT....

Ces personnes disposent d'un
délai de 3 mois pour faire
part de leur avis dans la
limite de leur compétence
propre.

4

Octobre a décembre 2026

Bilan de la concertation

Il rappelle les modalités de la
concertation mises en ceuvre
tout au long de la révision
du PLU : réunions publiques,
articles sur le site internet ou
dans le bulletin municipal...

Le document complet est
ensuite présenté au consell
municipal.

Enquéte publique

Sur une période d'un mois
minimum, le  public peut
émettre des remarques et
observations sur le projet du
PLU.

Un commissaire-enquéteur a
pour mission de collecter les

remarques des administrés
et rédiger  un rapport
présentant les  conclusions

de Il'enquéte publique ainsi
que des recommandations et
éventuelles réserves émises sur
le projet du PLU.

2

Début 2027

2

Validation du dossier

d’'arrét du PLU
Lorsque I'ensemble  des
pieces du dossier sont

finalisées et que le document
est prét pour validation, le
conseil municipal se réunit
pour délibérer sur I'arrét du
PLU.

¥

8 septembre 2026

Préparation du dossier
pour approbation finale

Les pieces du PLU peuvent étre
modifiées pour tenir compte de
I'avis des personnes publiques
associées (PPA), de I'avis
du public via le rapport du
commissaire-enquéteur.
Lorsque le document est prét,
le conseil municipal se réunit
pour approuver le PLU.

2

Printemps 2027

Les dates d’enquéte publique ne sont
pas encore connues. Plusieurs modalités
(affiches, site internet, article dans le
journal ....) seront utilisées afin de vous
I'enquéte

informer de Ila tenue de

publique.



